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SUDCURANZ IMMOBILIEN

EXPOSE IMMOBILIE OBERRIMSINGEN

Wir sind lhr Partner aus der Region Stidbaden. Mit unserem Team aus mehr als 30 Experten, beraten
wir unsere Kunden seit mehr als 35 Jahren rund um Immobilien, Finanzierungen, Versicherungen
und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter: www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen




Helle Dachgeschosswohnung mit SuD
Loggia in Oberrimsingen CURANZ

Finanz AG

Eckdaten
Zimmer 3 Ansprechpartner
Wohnflache m* ca.: 86
Etage: Dachgeschoss e G
Bezug: Ab sofort Suzanne Flock
Zustand: Saniert Gisela Galke
Heizungsart: Gaszentralheizung
Baujahr: 1992 Tel:
Endenergiebedarf: (m* a) 153,4 07668 99510 - 40
E-Mail;

] immo@suedcuranz.de
Kaufpreis
€ 297.000,-
Inkl. Gartengrundstuck
inklusive 1 Stellplatz in der Doppelgarage Mehr unter:
sowie 1 Aufienstellplatz www.suedcuranz.de

zzgl. 2,38 % Maklercourtage inkl. gesetzl. MwSt.

Wir freuen uns auf Sie!



Immobilien-Exposé
Oberrimsingen

Objektbeschreibung

Die schicke 3-Zimmerwohnung befindet sich im
Obergeschoss eines Dreifamilienhauses in ruhiger
Ortsrandlage von Breisach-Oberrimsingen. Urspriinglich
als Einfamilienhaus erbaut wurde das Anwesen spater in
3 Wohneinheiten aufgeteilt. Die Dachgeschosswohnung
wurde ebenfalls umgebaut und umfangreich saniert. Eine
kleine Treppe fuhrt in den gemeinsamen
Hauseingangsbereich.

Die Wohnung hat einen praktischen Grundriss und ist
aufgeteilt in ein Wohn-/Esszimmer mit Loggia, ein
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, Kiche, Bad und
Abstellraum  (Gaste-WC) und Diele. Schon im
Eingangsbereich kommt der helle und freundliche
Charakter der Wohnung zum Vorschein. Durchgangig
weile Bodenfliesen und Holzvertafelungen in allen
Raumen verleihen der Wohnung ihren ganz besonderen
Charme.

Lichtdurchflutet ist das offene Wohn-Esszimmer, welches
bis in die Dachspitze ausgebaut ist. Erfreuen Sie sich am
flackernden Feuer l|hres Schwedenofens, der wohlige
Warme und stimmungsvolle Winterabende in Ihr
Wohnzimmer zaubert. An der Giebelseite befindet sich die
uberdachte Sidloggia. Die Kuche ist mit einer
Einbaukiiche ausgestattet, die im Kaufpreis enthalten ist.
In der Wohnung gibt es noch ein grofies Tageslichtbad mit
2 Waschbecken, WC, Dusche und einer Eckbadewanne.
Das Gaste-WC wird als Abstellraum genutzt. Es sind aber
Vorrichtungen fiir ein WC vorhanden. Ein Kellerraum
sowie ein kleiner Gartenanteil am Haus gehoren ebenfalls
zur Wohnung. Parkmaoglichkeiten finden Sie auf einem der
beiden Stellplatze in der Doppelgarage und auf dem
AuBenstellplatz.

Uberzeugen Sie sich von dem besonderen Wohncharakter
und den Vorzugen dieser schicken Wohnung und
vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.
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— lichtdurchflutete
Wohnung

— grofle Sud-Loggia

—  Schwedenofen im
Wohnbereich
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Lage

Oberrimsingen’s Ortsbild wird vom Schloss und dem
Schlosspark  bestimmt, in welchem verschiedene
Veranstaltungen stattfinden. In Oberrimsingen finden Sie
die Dinge des taglichen Bedarfs vor Ort oder Sie lassen sich
von der guten Gastronomie verwohnen. In der ca. 9 km
entfernten historischen Stadt Breisach mit ihren hiibschen
Altstadtgassen finden Sie hervorragende
Einkaufsmoglichkeiten. In wenigen Minuten sind Sie am
Autobahnanschluss der A5 oder direkt in Freiburg. Selbst
die Stadt Basel ist in 30 Minuten erreichbar. Auch die
Grundschule und der Kindergarten sind am Ort. Zum
nachstgelegenen Bahnhof in lhringen sind es ca. 6 km und
die nachste Bushaltestelle erreichen Sie in ca. 5
Gehminuten.

Ausstattung

Gaszentralheizung; Fulbodenheizung im Bad; Fenster mit
Doppelverglasung; Rollladen; Fliesenbelag;, Bad mit
Eckbadewanne und Podest, Dusche, 2 Waschbecken und
WC; Abstellraum mit Vorrichtung fur WC; Einbaukiiche;
Schwedenofen; Loggia; 1 Kellerraum; 1 Stellplatz in der
Doppelgarage; 1 AuBBenstellplatz; kleiner Gartenanteil
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Anbindung

5 Min.

30 Min.
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Kleine Wohneinheit

Stellplatz in der Doppelgarage
PKW-AuB3enstellplatz
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Einbauktiche

Schlafzimmer

Tageslichtbad mit Eckwanne,
Dusche & Fufibodenheizung

Arbeitszimmer




Grundriss

Immobilie Oberrimsingen
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' ENERGIEAUSWEIS w womoessee

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: BW-2021-003879702 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 36,8 kg CO,-Aquivalent {m*-a)

E ieverb h dieses
1534 KWh/(m?a)
i (S D E | F I

75 100 125 150 178 200 225 >250
=

168,8 KWhi/(m?a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Geb3udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 153 4 kKWhi(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil

2 4 Kiima-
von bis Energietrager er;irtg:- us[r:‘;‘;u]ch War[m]sser H;:;T; faktor
01.04.2018 31.03.2021 Erdgas E 1,10 106851 17496 B9355 1,31
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEE|'e | c| o | E | FIECEER
0 25 50 75 100 126 150 176 200 225 >250 Die modellhaft i ' Vergleich b
e e sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
PSS I é}p §$ ﬁé‘ War durch + im i
e ES & S i
F & S i & wird.
50 Q..eb@e é@g §_£3 & %}é _‘:? § Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
4\7§ $€ & b ég I S & g beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
&? éc? § .5 gn dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& § & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
&5 é‘}? éﬁf Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfisiche (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
weicht i wegen des influsses und sich Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

*  siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
. falls auch L - oder Ki in kwh
*  EFH: Einfamili MFH: jlienhaus

Hatigantoth Softwars, HS Verbrauchspass 4.1.9
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Geschaftsbedingungen

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses Angebot ist nur fir
Sie personlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum Schadensersatz an die Siidcuranz
Finanz AG. Wir sind bemiht, unsere Angaben so genau und richtig wie maglich zu machen.
Da wir uns hierbei auf die Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen missen,
tbernehmen wir keinerlei Gewahr fiir den Inhalt des Exposés.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Biro. Selbstandige Besichtigungen
sind vom Eigentimer unerwiinscht. Die Kauferprovision wird zwischen Kaufer und
Verkaufer aufgeteilt. Diese betragt, nach Abwicklung des Verkaufs, flir Kaufer und Verkaufer
je 2 % zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir stehen lhnen bei Fragen und fur weitere
Informationen gerne zur Verfiigung. Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer
Homepage unter www.suedcuranz.de

Dieses Angebot ist nur fir Sie bestimmt. Schadenersatz in Hohe der (ublichen
Maklercourtage von 2 % zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei Weitergabe an
Dritte an die Siudcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt als unbekannt, sofern kein
Widerspruch  mit entsprechendem Nachweis unverziglich  schriftlich  erfolgt.
Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
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Widerruf

Erklarung zum Widerrufsrecht, Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und muss in Textform erfolgen (z.B. per
Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes
an:

Sudcuranz Finanz AG
Schlofmatten 5
79291 Merdingen

Telefon: 07668 99510-0
Telefax: 07668 99510-10
E-Mail: info@suedcuranz.de

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir |hnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber |hren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
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IN 6 SCHRITTEN ERFOLGREICH
IMMOBILIEN VERKAUFEN.

Immobilie Wertermittlung
sichten

Immobilie

Aufbereitung der online stellen

Dokumente

o% g]o
e Verkauf & Notar

SUD
lhr Siidcuranz-Team CURANZ

www.suedcuranz.de .
Finanz AG
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WIR FREUEN UNS AUF SIE!

p Mehr Immobilien unter:
www.suedcuranz.de

Silidcuranz Finanz AG Tel.: 07668 99510-0
SchloBmatten 5 Fax: 07668 99510-10
79291 Merdingen E-Mail: info@suedcuranz.de




