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SUDCURANZ IMMOBILIEN

EXPOSE IMMOBILIE WASENWEILER

Wir sind |hr Partner aus der Region Sudbaden. Mit unserem Team aus mehr als 30
Experten, beraten wir unsere Kunden seit mehr als 35 Jahren rund um Immobilien,

Finanzierungen, Versicherungen und Geldanlage. Mehr Immobilien finden Sie unter:
www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen



http://www.suedcuranz.de/immobilien_kaufen

Kurzfristig beziehbar: suUD
Doppelhaushilfte in Wasenweiler ~ CURANZ

Finanz AG

Eckdaten

Objektart: Einfamilien-Doppelhaushalfte An sp rech pa rtner
Grundstiick m? 179

Zimmer: S Markus Schichtele
Wohnflache m? ca.: 16 Gisela Galke

Nutzflache m? ca.: 45

Bezug: Kurzfristig nach Absprache Tel.:

Zustand: Gepflegt 07668 99510 - 21

Baujahr: 1990 :

. E-Mail:
Endenergiebedarf: (m* a) 140,7 kWh immo@suedcuranz.de
Stellplatze: 2 AuB3enstellplatze

Mehr unter:
Ka ufp reis www.suedcuranz.de
€ 469.000,-

zzgl. 2,38 % Maklercourtage inkl. gesetzl. MwSt.

Wir freuen uns auf Sie!



Immobilien-Exposé

Doppelhaushalfte Wasenweiler

Objektbeschreibung

Die gepflegte Einfamilien-Doppelhaushalfte liegt in ruhiger
Ortsrandlage von Wasenweiler, einem Ortsteil der
Gemeinde lhringen. Die S-Bahnhaltestelle Wasenweiler ist
nur ca. 500 m entfernt.

Uber 3 Treppenstufen erreichen Sie den {iberdachten
Hauseingang, der etwas eingerickt liegt. Die
Hauseingangstur ist aus Naturholz. Fenster- und
Turenbereich sind auf der Eingangsseite vom Erdgeschoss
bis zum Dach mit Holz vertafelt.

Im Erdgeschoss erwarten Sie neben der Eingangsdiele ein
kleines Gaste-WC, eine geraumige Kiiche mit heller
Einbaukiiche und ein ca. 30 m? groes Wohn-/Esszimmer.
Wohn-Essbereich sind Uber einen breiten Durchgang
miteinander verbunden. Der schone Laminatboden in
Holzoptik verleiht dem Raum ein grofizligiges und
wohnliches Ambiente. Ein besonderer Augenmerk ist der
Kaminofen (Schwedenofen) im Wohnbereich. Er sorgt fiir
Warme und zaubert stimmungsvolle Augenblicke ins
Haus. Zusatzlich tragt er noch dazu bei, Ilhre
Energiekosten zu senken. Vom Wohnbereich haben Sie
direkten Zugang zur tberdachten Terrasse. Gegeniiber des
Essplatzes fihrt eine helle Terrazzotreppe in die obere
Etage.

Das Obergeschoss bietet Platz fur 2 geraumige Zimmer
und ein Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche mit
Glaskabine, Waschbecken und WC. Sowohl das
Kinderzimmer als auch das Schlafzimmer wirken hell und
freundlich, haben ein Doppelfenster und sind mit
Laminatboden verlegt.
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Ruhige Ortsrandlage

Uberdachte Terrasse

2 AuBlenstellplatze

Kurzfristig beziehbar
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Objektbeschreibung

Das Dachgeschoss wurde nachtraglich ausgebaut. So
entstanden 2 zusatzliche Zimmer. Das Wohnstudio
Richtung Terrasse hat eine Dachgaube und das gegeniber
liegende Zimmer mit Dachfenster wird derzeit als
Arbeitsplatz genutzt. Ein zweites Bad mit Dusche,
Waschbecken und WC ist die perfekte Erganzung und wird
von Familienmitgliedern oder auch Gasten gerne genutzt.

Das ganze Haus ist unterkellert. Das Kellergeschoss ist
Uuber das Treppenhaus begehbar. Neben 2 Kellerraumen
gibt es einen Heizungsraum mit einer Gaszentralheizung
und eine Entkalkungsanlage.

Die Terrasse hinter dem Haus wurde bis an die
Grundstucksgrenze vergroflert. Unter der kleinen
Holzpergola mit Plexiglasiiberdachung kann man
geschutzt auf der Terrasse sitzen.

Seitlich am Haus verlauft ein schmaler Gartenbereich mit
Rasen, an dessen Ende sich ein Schopf befindet. Er dient
als uberdachter Abstellplatz fur Fahrrader, Mulltonne und
Gartengeriate. Uber ein groBes Holztor gelangt man nach
drauflien zur Vorderseite des Hauses.

Parkmaglichkeiten fiir lhre Autos finden Sie auf den
beiden Abstellplatzen direkt vor dem Haus und vor dem Helle Raume
Schopf.

T o . 5 Zimmer
Das gepflegte Einfamilienhaus wird in Kurze beziehbar
und freut sich auf neue Bewohner. 2 Tageslichtbader

Geraumige Einbaukiiche

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Nachricht.




Immobilien-Exposé

Doppelhaushalfte Wasenweiler

Lage

Die Gemeinde lhringen liegt am Sidhang des Kaiserstuhls
ca. 19 km westlich von Freiburg im Breisgau. lhringen
besteht aus den beiden Ortsteilen Ihringen und
Wasenweiler und zahlt insgesamt ca. 6.150 Einwohner.
Durch die hohe Anzahl an Sonnenstunden gilt |hringen als
der warmste Ort Deutschlands und ist bekannt flir seinen
Weinanbau. In der Gemeinde gibt es 3 Kindergarten, 2
Grundschulen mit Kernzeit- und Nachmittagsbetreuung, 1

Gemeinschaftsschule sowie eine Forderschule.
Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im ortlichen Supermarkt,
Getrankemarkt und Hofladen oder in den

Nachbargemeinden. Auch die historische Stadt Breisach am
Rhein mit seinen hubschen Altstadtgassen ist nur 6 km
entfernt. Von der nahe gelegenen S-Bahn-Haltestelle
bringt Sie die Breisacher Bahn im Halbstundentakt in
wenigen Minuten dorthin. In lhringen finden Sie Sport- und
Freizeitmoglichkeiten wie das ortliche Freibad sowie
Wander- Walking- und Radwege in der Umgebung.
Entdecken Sie die artenreiche Tier- und Pflanzenwelt des
Kaiserstuhls und genieBen Sie die wunderbaren
Aussichtspunkte.

Ausstattung

Hauseingangstiir:  Naturholz;  Holzisolierfenster  mit
Doppelverglasung, Fensterelement im  Wohnzimmer
Kunststoff; 1 Dachgaube; Bodenbelag: Kiiche, Eingangsdiele,
WC und Bader mit Fliesenbelag, alle Zimmer und Diele 0G
und DG Laminat, Treppenhaus mit Terrazzofliesen; Bader
mit Dusche und Glasduschkabine, teilweise Badewanne;
Gaszentralheizung; Entkalkungsanlage (Keller);
Einbaukiiche; Kaminofen; Terrassenfliesen; Holzpergola mit
Plexiglasiiberdachung; 2 Aufienstellplatze; Schopfanbau mit
Holztor und Uberdachung
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Aufienansicht

Vorderseite mit

Hauseingang

Ruckansicht
mit Terrasse,

Pergola und
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Wohn-/Esszimmer mit Zugang

zur Terrasse und zum Garten
Kaminofen im Wohnbereich

Separate helle Einbaukiiche
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Schlafzimmer und Kinderzimmer

im Obergeschoss

Gaste-WC im Erdgeschoss

Tageslichtbad im Obergeschoss

mit Wanne und Dusche
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Dachgeschoss

Wohnstudio im Dachgeschoss

Tageslichtbad mit Dusche und WC

Arbeitsplatz im Dachgeschoss
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KELLER

Kellergeschoss Erdgeschoss



Grundriss SuD
Obergeschoss und Dachgeschoss CURANZ

Finanz AG
Ty
g l 4 b- 11 3
KINDEPZI.
WOHNZIMMER

o
N0
0

ARBEITSZIMMER

...........................

Obergeschoss Dachgeschoss



Immobilien-Exposé
Doppelhaushalfte Wasenweliler

ENERGIEAUSWEIS  w womgesiuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer ? BW-2015-000399141 3
Energieverbrauch
gieverb dieses Gebéud
1407  kWhi(m*a)
a |ale|c| o | E| F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

834  KWh/(m*a)
Pri gi h dieses Gebaud

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. . " . 140,7 KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- : Anteil P 1
2 5 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
3 Energietrager jie- Warmwass!
von Vi nergietrage energ_ [kwWh) kW] a8 [KWh] faktor
12032011 | 31.03.2012 Erdgas E 1,10 8514 — 8514 1,19
01.042012 | 08.03.2013 Erdgas E 1,10 8250 - 8250 | 1>
o A= | ] |
09.032013 | 20.03.2014 \ Erdgas E 1,10 8647 [ = 8647 [ 114
T
12032011 | 31.03.2012 Stickholz | o020 9304 [ - 9304 1,19
! =) =8 == = = — = T
01.04.2012 | 31.03.2013 Stiickholz | o020 9304 - | 9304 1,12
01.042013 | 20.03.2014 l Stickholz 020 9304 - 9304 1,23
) " Fir die Berechnung des Energieverbrauchskennwerts beriicksichtigte Zeitperiode: 12.03.2011 - 20.03.2014 N
Vergleichswerte Endenergie
At|A|lB|Cc| D |E|] F | @ N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die Verglei ; Sich
- - auf Gebaude, in denen Wirme fiir Heizung und
] S $ & & durch Hei im Gebaude bereitgestelit
sFF I3 S &5 &5 ot ¥
F L e‘; S& &, -4 & & by
52 :p°$ 5§ ,@5 SE Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
é’w & 2 QF ég 59& ,Sgsé’ beheizten Gebaudes vergiichen werden, ist zu beachten,
& q‘}s’? § s Ls dass hier nomalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
@Q dz."'g\ & gg\ Energieverbrauch als bei i 1 Gebduden mit
S & @ Kesselheizung zu erwarten ist.
s SFg 8 ;
Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverorauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Qu itzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* geg auch L oder K in kWh " EFH: Einfamilienhaus, MFH: jenhaus
Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.6
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Geschaftsbedingungen

Wir sind exklusiv mit der Vermittlung des o.g. Objekts beauftragt. Dieses Angebot ist nur fir
Sie personlich bestimmt. Die Weitergabe verpflichtet zum Schadensersatz an die Stidcuranz
Finanz AG. Wir sind bemiiht, unsere Angaben so genau und richtig wie maglich zu machen.
Da wir uns hierbei auf die Angaben und Unterlagen der Auftraggeber verlassen mussen,
tibernehmen wir keinerlei Gewahr fiir den Inhalt des Exposés.

Besichtigungen nach Terminvereinbarung mit unserem Biro. Selbstandige Besichtigungen
sind vom Eigentimer unerwinscht. Die Kauferprovision wird zwischen Kaufer und
Verkaufer aufgeteilt. Diese betragt, nach Abwicklung des Verkaufs, fir Kaufer 2 % zuziglich
der gesetzlichen Mehrwertsteuer und Verkaufer 2 % zuzuglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir stehen lhnen bei Fragen und fur weitere Informationen gerne zur
Verfigung. Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage unter
www.suedcuranz.de

Dieses Angebot ist nur fur Sie bestimmt. Schadenersatz in Hohe der (ublichen
Maklercourtage von 2 % zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ist bei Weitergabe an
Dritte an die Sudcuranz Finanz AG zu entrichten. Das Objekt gilt als unbekannt, sofern kein
Widerspruch  mit  entsprechendem  Nachweis unverzuglich schriftlich  erfolgt.
Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
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Widerruf

Erklarung zum Widerrufsrecht, Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Vertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Der Widerruf muss keine Begriindung enthalten und muss in Textform erfolgen (z.B. per
Fax, E-Mail oder Brief). Zur Fristwahrung genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufes
an:

Sidcuranz Finanz AG
Schlofmatten 5
79291 Merdingen

Telefon: 07668 99510-0
Telefax: 07668 99510-10
E-Mail: info@suedcuranz.de

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spéatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuriuckzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.



SUDCURANZ IMMOBILIEN

IN 6 SCHRITTEN ERFOLGREICH
IMMOBILIEN VERKAUFEN.

o ©
0 %

Immobilie Wertermittlung
sichten

Immobilie

Aufbereitung der online stellen

Dokumente

O% FO]
e R Verkauf & Notar

SUD
lhr Siidcuranz-Team CURANZ

www.suedcuranz.de .
Finanz AG




SUDCURANZ SUD
IMMOBILIEN CURANZ

Finanz AG

WIR FREUEN
UNS AUF SIE!

Markus Schachtele
Vorstand

p Mehr Immobilien unter:
www.suedcuranz.de

Sudcuranz Finanz AG Tel: 07668 99510-0

SchloBmatten 5 Fax: 07668 99510-10
79291 Merdingen E-Mail: info@suedcuranz.de




